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Actos de Gestién sobre Bienes Muebles

e Inmuebles de Propiedad Estatal

(80 horas)

COMPETENCIAS

;'c;ﬁ-f CAFAE — SBN

v 4

INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTQ Y

PROPIETARIO APROBACION
DE LA VENTA
ESTADO
(SIN transferencia de funcio SBN

al Gobierno Regional)

ESTADO
(CON transferencia de
funciones al Gobierno
Regional)

GOBIERNO REGIONAL
(requiere previa Opinion Técnica dedal)

GOBIERNO REGIONAL
GOBIERNOOCAL

Y GOBIERNO REGIONAL Y GOBIERNO LQCAL
(norequiere opinion técnica de la SBN)

ENTIDAD PUBLICA

ENTIDAPUBLICA
(previa Opinion Técnica deSIAN)
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(80 horas)

VENTA POR SUBASTA
PUBLICA
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e Inmuebles de Propiedad Estatal e ,o
PRINCIPIOS

/Finalidad deBNBEncentivarla inversiénpublicay privada,procurandouna eficiente gestion
del portafolioinmobiliario delEstado.

(80 horas)

/Garantiagslel SNBE:

U La disposicion de inmuebles de dominio privado estatal a favor de particulares
debesera tituloonerosoy avalorcomercial.

U Laventaviasubasta publicas laregla.
U Lacompraventadirectaes laexcepcion.

/Compraventaviasubastapublica: Actesobrepredios estatales de dominio
privado.

/Es urprocedimientode oficio.



e Inmuebles de Propiedad Estatal \; Ve

(80 horas)
LAFIGURA

Subastapublica Venta publicade bienesde dominio privado del Estadoque se hace al
mejorpostor

Actos de Gestién sobre Bienes Muebles {%. CAFAE — SBN

Es un mecanismode celebraciondel contrato de compraventaen el que el precioy
compradorse determinanmediantela puja de los participantes El bien se adjudicaa aquel
gue ofrece pagarmas Elcontrato quedacelebrado cuandoel subastadoradjudicala buena
pro.

[

[ DirectivaNc001-2016/SBNarticulo1389del CadigaCivil. ]
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(80 horas)

ETAPAS

Aprobacionde laventapor subasta
publica:
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Actos de Gestién sobre Bienes Muebles {%\
e Inmuebles de Propiedad Estatal \e V.0

e J
I: APROBACIONE LASUBASTRUBLICA
1.1 Identificacion delpredio

Segenerao recopilalos siguientesdocumentos:

CAFAE - SBN

(80 horas)

<

Informe que contiene los aspectos de la titularidad y libre disponibilidad
del predio

Fichatécnica(inspeccion técnica)

PartidaRegistral

PlanoPerimétriceUbicacion

MemoriaDescriptiva

Certificadode Parametros

Urbanisticos (de seal caso)

Documentade valorreferencial

Informe queincluyeun ANALISISOSTEBENEFICIO

Numeral6.1.1de la DirectivaNc
001-2016/SBN

< <K<K <KL

< <
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(80 horas) Ve
PREDIO OCUPADO POR TERCERO EARHIS DD REEIS IR
(INSPECCION DE ENTIDAD TITULAR) (SUNARP)
\\
CURSOS DE AGUA Y
FAJAS MARGINALES DERECHOS MINERO
(ANA) “ (INGEMMET )
’ ‘
ZONA DE PLAYA ZONIFICACION
PrROTEGIDA | <fammy IDENTIFICACION DE MUNICIPAL
(SBN / DICAPI) RESTRICCIONES ‘ (MUNICIPALIDADES
SOBRE LA
AREAS NATURALES PROPIEDAD Y OTRAS é ,
PROTEGIDAS SITUACIONES A TED'EEL'ETOAET'—E'%%TKE;'ED
(MINAMSERNANP) ADVERTIR

DUCTOS DE
HIDROCARBUROS

PATRIMONIO CULTURA

(MINISTERIO DE CULTURA) (MINISTERIO DE

ENERGIA y MINAS)
N S/

4 ¥

PROCESOS JUDICIALE

.

SECLIONES Wikl =2 (Procuraduria Publica y
(PLANP\IQS\L/I'\A/';";“C'PAL Poder Judicial) VERIFICA

TIPO DE PROCESO JUDIQIAL
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(80 horas)
1.2 Conformidad de venta —— Sino se otorga la conformidad.

¢,Qué pasa?

1.3. Apertura delExpediente

: ; Qué comprende el
1.4. Saneamiento o

., ¢,Qué tipo de tasacion se realiza?
1.5. Tasacion —

1.6. Informe TécnicolLegal

[ Numeralesdel 6.1.4 al 6.1.dela DirectivaNc001-2016/SBN ]
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(80 horas)

CAFAE - SBN

1.7.Contenido elexpediente

Fichatécnica.
Partidaregistral

Plano PerimétricdJbicacion
MemoriaDescriptiva
Fotografiaglel predio
Informe de Procuraduriaespectoa situacion judicia{de serel caso)
Conformidadde venta

Tasacion

Informe TécnicolLegal

Certificado deZonificaciory Viaso Certificado ddParametrodJrbanisticosy
Edificatorios

X Otros documentos qusustentenla decision deventa

X X X X X X X X X X

[ Numeral6.1.9de la DirectivaNc001-2016/SBN ]




e Inmuebles de Propiedad Estatal \; Ve

80 h n
(89 hores) 1.9.Resoluciorgue apruebala venta

Respectale prediosdel EstadeSBNSDDI

Actos de Gestién sobre Bienes Muebles {%. CAFAE — SBN

GORESon funcionestransferidas,respectode predios de propiedad del Estado Aprobadapor el
GobernadoiRegiona(numeral75.1 del articulo75 del Reglamento)

GORES3espectode prediosde supropiedad
Aprobadapor el organocompetentede acuerdoal ROFo, en sudefecto,por el GobernadomRegional
en sucalidadde maximaautoridadadministrativa (numeral75.1 del articulo 75 del Reglamento)

Entidades del S\NBE (saWo agquellas que tienen un réegimen especial de disposiciorde sus
bienes):
Aprobadapor lamaximaautoridadadministrativa (numeral5.1del articulo75 delReglamento).

1.10.Actualizacion deBINABIP

[ Numeral6.1.11dela DirectivaNc001-2016/SBN ywumeral75.1del J
articulo75 del Reglamentale la LeyNc 29151




Actos de Gestién sobre Bienes Muebles

e Inmuebles de Propiedad Estatal

(80 horas)

II: EJECUCIODESUBASTRUBLICA

2.1.Aprobacion de baseadministrativas

x Cronograma

< <K<K <LKKLKKL

Convocatoria.

Ventade Bases.
Presentaciorde sobres.
Calificacion dgostores.
Plazode subsanacion.
Actode subastapublica

Pagodel precio(al 30%- al 100%)

Suscripcion déa minuta

Datosdel propietario, caracteristicage
predios, precidase ,documentaciora
presentaren elsobre (garantia, cartde

presentaciongtc.),entre otros.

SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS N°003-2017/SBN-DGPE-SDDI |

BASES ADMINISTRATIVAS N° 003-2017/SBN-DGPE-SDDI

OBJETO

Regular el procedimiento de ejecucién de la venta por subasta publica, de trece (13)
predios, diez (10) de dominio privado del Estado, representado por la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales - SBN, uno (1) del Ministerio de Relacicnes Exteriores y
dos (2) de la Superintendencia del Mercado de Valores; a cargo de la Subdireccion de
Desarrollo Inmobiliario de la SBN, en adelante LA SDDI, aprobadas mediante las
Resoluciones N™ 149-2017/SBN-DGPE-SDDI del 09 de marzo de 2017, 157-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2017; 689, 690, 691, 692, 693, 694-
2017/SBN-DGPE-SDD! del 06 de noviembre de 2017; 701 y 702 -2017/SBN-DGPE-
SDDI del 07 de noviembre de 2017, de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario de la
SBN, R.M N° C453/RE del 16 de junio de 2017 del Ministerio de Relaciones Exteriores
y las Resoluciones de Superintendente N° 18 y 18-2017-SMV/02 del 13 de marzo de
2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores; los mismos que se detalian en el
Anexo N° 1, en las condiciones fisicas y legales en las que se encuentran (Venta Ad
Corpus).

BASE LEGAL

a. Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

b. Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Eslatales, aprobado
con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y sus modificatorias.

c. Directiva N° 01-2016/SBN, que aprueba los Procedimientos para la venta mediante
subasta publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad.

d. Resoluciones N™* 149-2017/SBN-DGPE-SDDI del 08 de marzo de 2017, 157-
2017/SBN-DGPE-SDDI del 10 de marzo de 2017; 689, 680, 691, 692, 693, 694-
2017/SBN-DGPE-SDD! del 06 de noviembre de 2017; 701 y 702 -2017/SBN-DGPE-

) SDDI de! 07 de noviembre de 2017, R.M N°® C453/RE del 16 de junio de 2017 y R.S

N° 18 y 19-2017-SMV/02 del 13 de marzo de 2017, que aprueban la venta por
subasta de los predios.

ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

: 15 de diciembre de 2017
1 10:00 a.m.

Numeral6.2.2de la DirectivaNc001-2016/SBN

CAFAE - SBN
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x La convocatoria debe efectuarse
st B con veinte (20) dias habiles de

anticipacion, como minimo, a la
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EORET | e subastagpublica
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’ Presentacian de sobres
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Numeral6.2.2de la DirectivaNc001-2016/SBN
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80 h . o .,
(B0 horas) 2.3. Calificacionde postores

o Debehabercumplidocon presentaren un sobrecerradolos requisitosestablecidos
V Postorhabil. —» | enlasBasesAdministrativasademaspresentaren otro sobre cerradola propuesta
econodmicay un chequede gerenciaemitido por unaentidadfinancieraa favor de la

SBNequivalenteal 20%del predio que propone,en calidadde garantia

Actos de Gestién sobre Bienes Muebles {%. CAFAE — SBN

Puedeimpugnar ante el superior jerarquico del area que ejecuta la subastaen
dentro del plazode dos (2) dias habilescontadosdesdela notificacion del oficio

V Postordescalificado—— ; ’ . o
correspondiente Seresuelvehastaun (1) diaantesde ejecutarseel acto publico,

2.4.Acto publicoy adjudicacionde la buenapro

V Enpresenciade notario publica

V Lamodalidadde subastaesa vivavoz

V Laadjudicacionde la buena pro se efectia despuésde anunciadala ultima
puja por tres vecesconsecutivassin que se hayaemitido nuevapropuesta,al
postorque formuld la oferta masalta.

V El adjudicatariode la buena pro tiene tres (3) dias habiles para elevar su

garantiaal 30%del monto de adjudicacion

Supuestaen el cual,productode la puja,sellegaal 500% del precio base

Actaconel desarrollode la subasta

[ Numeraless.2.3 y 6.2.4le la DirectivaNc001-2016/SBN J

< <
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(80 horas) 2.5.Pagode precio

Plazo:

x Quince (153iashabiles ‘ hasta500UIT.
x Veinte(20) diashabiles ‘ mayoresa 500UITy hastal000UIT.
x Treinta(30)diashabiles ‘ mayoresa 1000UIT.

2.6.Suscripciordel contrato

2.7.Actualizacion erSINABIP

2.8. Liguidacionde gastos

[ Numerales6.2.5, 6.2.7 y 6.2.8de Rirectiva N001-2016/SBN ]
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(80 horas) PREGUNTAS o

- ¢, Que tipo de tasacion se realiza a los predios para la venta por
subasta publica?

- En la SBN ¢ Quién se encarga de realizar las subasta publica?
- ¢, Se pueden subastar predios de dominio publico del Estado?

CAFAE - SBN
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(80 horas)

CAFAE - SBN

VENTA DIRECTA

C:\Users\Lenovo\Desktop\exp, venta directa, subasta\FOTO
ACUERDO,jpg
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e Inmuebles de Propiedad Estatal - e ,o
(80 horas) REGLAS BASICAS

A Comgraventdirecta Acto de disposiciorsobre bienes estatalesde dominio
privado

Actos de Gestién sobre Bienes Muebles o‘(%.\ CAFAE - SBN

A GarantiaslelSNBE

U Ladisposiciode inmueblede dominigrivadaestatah favorde particulares
debeseratituloonerosoy avalorcomercial

U Laventaviasubastgpublicaeslareglageneral
U Lacompraventdirectaeslaexcepcion

":f o8, B £ l;{ gl




Actos de Gestién sobre Bienes Muebles LN
e Inmuebles de Propiedad Estatal \.%} CAFAE - SBN
(80 horas) A): CAUSAL DE O0COLI NDA

a) Cuando colinde con el predio de
propiedad del solicitante y cuyo
unico accesodirecto sea a traves
de aquel.

Dichacausalexige el cumplimientode

dosrequisitos
A Que el predio del solicitante sea

colindante al predio estatal (parte
documentale inspecciortécnica) y,
A Seaunico accesadirecto (inspeccion

técnica)



http://images.google.com.pe/imgres?imgurl=http://www.peruarki.com/actualidad/2007/10/08/01.jpg&imgrefurl=http://www.peruarki.com/index.php?n=1&fec=10f2007&h=533&w=600&sz=111&hl=es&start=54&tbnid=r9ikc6STfdjT4M:&tbnh=120&tbnw=135&prev=/images?q=CASA+DE+PLAYA&start=40&gbv=2&ndsp=20&hl=es&sa=N

Actos de Gestién sobre Bienes Muebles
e Inmuebles de Propiedad Estatal

(80 horas) B) : CAUSAL
NACI ONAL

b) Conlafinalidad de ejecutarun proyectode interés nacionalo
regional, cuyaviabilidad haya sido calificaday aprobadapor
el sector o la entidad competente, acorde con la
normatividady politicasde Estado

Dichacausalkxigeel cumplimientode tres requisitos

A Resoluciérdel Sectoro del GobiernoRegionabjue apruebeel proyecto
de interésnacionalo regional

A Lacorrespondencia identidadentre el proyectode interésy el predio
materiade ventadirecta

A Elcronogramao plazode ejecuciondel proyectode interés Estosdos
ultimos presupuestosdeberan desprendersede la resolucidono sus
antecedentes

DE O0OPRC
O REGI

@

CAFAE - SBN
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e Inmuebles de Propiedad Estatal

(80 horas)

y Orsis

%.%“.

\.J

CAFAE - SBN

c) Conposesionconsolidada,encontrandoseel area delimitada en su totalidad, con obras civiles, que
esté siendodestinadopara fines habitacionales,comercialesjndustriales,educativos,recreacionales
u otros, en la mayor parte del predio, compatiblescon la zonificacionvigente; y, ademasse cuente
con los documentosque acreditenindubitablemente que el solicitante viene ejerciendosu posesion
desdeantesdel 25de noviembrede 2010

Lacausalexigeel cumplimientale 4 requisitos

A

A

A
A

Areadelimitadansutotalidadonobrascivileginspecciortécnica.

El prediodebeestarsiendodestinad@ unadeterminadactividagocieeconomican su
mayopartginspeccionecnica)

Actividadompatibleonla zonificaciofacreditaciomlocumental)
Antigledadelaposesiarantesiel2511-2010acreditaciomlocumental)

( Articulo77 deReglamentde la Ley N29151. 1
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e Inmuebles de Propiedad Estatal \ o

o J

(80 horas)

EJEMPLOS: FOTOGRAFIAS

COMERCIO VIVIENDA
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e Inmuebles de Propiedad Estatal \
(80 horas)

V4

CAUSAL D): O0CON

d) Cuyaposesionno cumpla con las condicionesindicadasen el literal precedente, pero se ejercite
efectivamenteen el predio actividad posesoria,encontrandoseel areadelimitada en sutotalidad por
obra civil de caracter permanente, de tal forma que restrinja el accesode manera efectiva de
terceros distintos a quien ejerce su posesiony se cuente con los documentos que acrediten
indubitablemente que el solicitante viene ejerciendola proteccion, custodiay conservaciondel area
parasi,conunaantigiiedadmayor a cinco(05) anoscumplidaal 25 de noviembrede 2010

Dichacausakxigeel cumplimientode dosrequisitos

Ve

A  Areadelimitadaen su totalidad por obra civil de caracterpermanente de tal forma que restrinja el
accesode manera efectiva de terceros [debe existir una proteccion custodiao conservaciondel
predio) (inspecciontécnica).

A  Antigiedadde la posesion antigiedadmayor a cinco ainos cumpliaal 25 de noviembre de 2010

(acreditaciondocumental)

[ Articulo77 deReglamentde la Ley N29151.

CAFAE - SBN
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; . Vs @,
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e) Cuandola dimensionde la totalidad del predio sea
Inferior a la del lote normativo previsto en el [
Certificado de Parametros Urbanisticos vy - 1 '
Edificatorioso en el Certificadode Zonificaciony Vias i ‘ S

vigente, en cuyo casola venta procederaa favor de o -
cualquierade los propietarios colindantes

Lacausalexigeel cumplimientode dosrequisitos —_

A Cuando el predio estatal solicitado tiene un area
inferior a la del lote normativo (certificado de
parametrosurbanistico$

A colindanteaun prediode propiedaddel solicitante [ Articulo77 deReglamentde la Ley N29151. }
( partidaregistral,otros)
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A Ley de Hidrocarburos (articulo
94° del Reglamento de
Transportes de Hidrocarburos
por Ductosaprobadopor el D.S
N° 081-2007-EM).

A Ley de Playas (articulo 18 del
Reglamentale la LeyN° 26859.



